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Графическая часть настоящего проекта содержит следующие документы, представленные в альбоме демонстрационных материалов и на отдельных чертежах открытого пользования:


1. Схема существующего использования территории (опорный план). 


2. Анализ реализации генерального плана 1991 г.


3. Схема перспективного территориального развития. Вариант 1.


4. Схема перспективного территориального развития. Вариант 2.


5. Схема планируемых границ функциональных зон.


6. Схема генерального плана (предлагаемое решение).


7. Схема планируемых границ территорий, документация по планировке которых 

                подлежит разработке в первоочередном порядке.


    Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального

                строительства местного значения.


8. Схема автомобильных дорог, транспортных и инженерных сооружений.


9. Схема существующих и планируемых границ земель промышленности, 


    энергетики, транспорта и связи.


    Схема границ зон с особыми условиями использования территории.


10. Схема объектов канализации, тепло- и водоснабжения.
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1. Анализ состояния территории, проблем направлений развития
1.1. Краткая историческая справка

Город Вяземский  расположенный  в 126 км.  к югу от г.Хабаровска   на  железнодорожной  магистрали  Владивосток – Москва и  автодороге общегосударственного  значения  Хабаровск – Владивосток. Город  раскинулся  на  террасах  двух  небольших  рек – Первой  и Второй – Седьмой  близ впадения их  в р. Уссури. 

Свое  название  город   получил  в честь   русского  инженера  О.П. Вяземского,   руководителя   работ   по  строительству Уссурийской  железнодорожной  дороги. 

Основание  Вяземского    относится   к 1894 г.,  когда  началось  строительство  второй  очереди  Уссурийской  железной  дороги. Рядом  со  станцией  возникли  три  небольших  поселка  - железнодорожный (станция Вяземская),  крестьянский (пос. Вяземский) и казачий (пос. Гленовское). 
После   постройки   железной  дороги  (1897г.)  Вяземская считалась  самой  крупной станцией на Северо – Уссурийском участке. Железнодорожный  узел  включил  участковую  станцию, паровозное  депо и малые  мастерские.  В 1915 г. все население Вяземской состояло из 885 человек. В 1924 г. села Гленовское и Вяземское были объединены в одно, получившее обще название «село Вяземское». 
 Бурным развитием местной промышленности ознаменовались 20-е и 30-е г.г. XX века. Появились Вяземский леспромхоз, кирпичный завод, электротехнические мастерские связи, электростанция, типография. Проложена первая тракторная дорога. Выпускники школ стали получать общее среднее образование. 

В  1938 г.  поселение  получило  права  поселка  городского типа «Вяземский».                                                                                                          

По  переписи  1939г.  число  жителей  поселка достигло  12 тыс.   человек.

        В послевоенные годы на территории современного г. Вяземский возникли ещё несколько предприятий: деревообрабатывающий, молочный, овощеконсервный и бытового обслуживания комбинаты, райпищекомбинат.

После  прокладки  второго пути Транссибирской  магистрали  Вяземская  из небольшой станции  превратилась в крупный  железнодорожный  узел.

23 октября  1951 г.  пос. Вяземские  был  возведен в ранг города  районного  подчинения. 

В 1959 г. в Вяземском проживало 18 тыс. жителей. С незначительными изменениями эта численность населения сохранялась вплоть до 1990 г.
Современный облик г. Вяземский приобрёл в 60-е - 70-е г.г. XX века. В этот период началось жилищное строительство, появились первые многоквартирные дома, на центральных улицах положен асфальт, вступила в строй первая очередь ремонтно-механического завода, были построены районное общежитие, дом культуры, краеведческий музей, городские площади «Виадук» и «30 лет Победы».

Период  изменений, происшедших  в стране  в 90-е годы вызвал  снижение   численности  населения  до 15,4 тыс. человек к 2009 г.. Некогда  процветающие  предприятия лесной  и  деревообрабатывающей промышленности пришли в упадок. 

Истощение  лесосечного  фонда,  реструктуризация  крупных   предприятий  лесной  отрасли, ужесточающаяся конкуренция  стали  основными  факторами, приведшими к  стагнации  отрасли.     

 В тот же период времени перестали  действовать  консервный  завод,  ДОК, Леспромхоз, сократился грузооборот автомобильного  транспорта. 

Несмотря  на  трудности  финансового  и  экономического  характера,  сохранилась и устойчиво   функционирует  образовательная сфера города.
1.2. Природные условия и инженерно-строительная характеристика.
Климат.   Климат  имеет  муссонный  характер с теплым  влажным летом и значительными  осадками. Зима  холодная, суха, солнечная с незначительным  снежным покровом, наиболее  холодный  месяц в году -  январь  со  средней  температурой  воздуха минус 22,3°С, наиболее  теплый - июль (плюс 20,6°С). 

Абсолютный  минимум составляет   минус 48°С, максимум  - плюс 40°С.  Глубина  промерзания  грунта   от 91 до   250см в различных  местах. расчетная  температура для  проектирования минус 32°С.Город Вяземский относится к  климатическому  подрайону IВ.
Осадков  в среднем  за  год  выпадают  595 мм.  Ветровой  режим  отмечается  резко выраженным  преобладанием ветров юго – западного  направления. Максимальная  средняя  скорость  ветра  по  румбам не  превышает 3,9м/с.

Повторяемость   ветра  в процентах  по  восьми   румбам  представлена  данными, приведенными в таблице  I.

Таблица I  

	Периоды
	Повторяемость ветра

в процентах  по направлениям

	
	С 
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	Зима

(июнь…август)
	2
	8
	4
	2
	5
	55
	18
	2

	Лето

(декабрь…февраль)
	8
	21
	10
	10
	8
	22
	13
	5

	Год
	5
	14
	7
	7
	8
	30
	17
	4


Основные  климатические  элементы  приведены в таблице 2.

                                                                                                                       Таблица 2

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	год

	Средняя  температура  воздуха, градус цельсия
	-22,3
	-17,8
	-9,0
	3,4
	11,3
	17,7
	20,6
	19,6
	13,0
	3,9
	-8,2
	-18,1
	1,1

	Абс. минимум температуры, градус  цельсия
	-45
	-40
	-32
	-20
	-5
	0
	2
	3
	-8
	-16
	-30
	-40
	-45

	Абс. максимум температуры, градус  цельсия
	2
	8
	13
	23
	31
	34
	36
	37
	29
	26
	17
	7
	37

	Среднее  количество  осадков, мм
	11
	7
	14
	27
	60
	92
	99
	117
	85
	42
	29
	12
	595

	Средняя  абсолютная  влажность  воздуха,  МБ
	0,9
	1,2
	2,3
	4,7
	8,5
	14,9
	19,7
	19,2
	12,3
	5,9
	2,7
	1,2
	7,7

	Средняя  относительная  влажность  воздуха  в 13ч.,в процентах
	66
	62
	59
	50
	50
	60
	64
	66
	60
	50
	60
	56
	59

	Число  дней с туманами
	1
	0
	0
	1
	2
	0
	5
	0
	2
	1
	0
	1
	13

	Число  дней  с грозой
	0
	0
	0
	0
	1
	6
	8
	6
	1
	1
	0
	0
	23

	Число  дней  с метелью
	4
	3
	8
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	2
	6
	23


  Инженерно-геологическая  характеристика 

Рельеф. Участок  проектирования  располагается  в восточной  части  обширной среднеамурской (Амуро – Сунгарийской) равнины  в пределах  хребта Сихоте – Алинь, на второй  и  третьей террасах  реки Уссури,  в месте  пересечения  этих  террас  с реками Первой  Седьмой и  Второй  Седьмой.

Рельеф участка  всхолмленный  с абсолютными  отметками  от 50 до   90м. Средний  уклон  территории с юга  на север  составляет 10%. Часть  территории  занимают  овраги  глубиной  до 6 метров, склоны  их  большей  частью задернованы, покрыты  кустарником  и  травами.

Заболоченные  участки  встречаются  в основном  в поймах  рек Первой Седьмой и  Второй Седьмой и  изредка  в районе  второй  террасы реки Уссури  к северу от  железной  дороги. Поймы рек  изобилуют старицами и протоками , затапливаются паводками  4% обеспеченности.
Геологическое  строение.  В  геологическом  строении территории   принимают  участие  древнеаллювиальные  отложения,  мощность  которых  достигает  35 м. 

Озерно-аллювиальные отложения нижнего отдела  четвертичной  системы  слагают  третью  террасу реки Уссури. Представлены  они  глинами  и  суглинками  преимущественно тугопластичной  и  полутвердой консистенции, в толще  которых  встречаются  маломощные прослои и  линзы разнозернистых песков. Мощность  этих отложений колеблется от 10 до 35 метров. 

Аллювиальные  отложения  среднего  отдела  четвертичной   системы слагают  вторую   террасу реки  Уссури. Они  представлены  переувлажненными, иловатыми  суглинками  и  глинами, в таблице которых  встречаются  прослои  и   линзы  песков. Мощность отложений 8…12 метров,  реже  15 метров.

Аллювиальные  отложения  верхнего  и  современного  отделов  четвертичной  системы  слагают  русла  и  поймы  рек Первой Седьмой  и   Второй  Седьмой.  Представлены  они  с поверхности   глинами,  суглинками, супесями и   подстилаются  песчано-гравийно – галечниковыми  грунтами.  Общая их  мощность  порядка  20 метров.
Гидрогеологические  условия.   Грунтовые  воды  типа  «верховодка» встречаются  на  второй  и  третьей  террасах  реки  Уссури. Глубина  их  залегания более 2,0 м от  дневной  поверхности. Водоносный  горизонт  аллювиальных  отложений  верхнего  и  современного   отделов  четвертичной  системы  распространен в поймах  рек Первой Седьмой и Второй Седьмой. Глубина  залегания водоносного горизонта до  2,0 м  от  дневной  поверхности. Удельные  дебиты,  по  данным  откачек из  колодцев, достигают 28,0 куб.м./час.

Водоносный  горизонт  озерно-аллювиальных  отложений  нижнего  и  среднего  отделов  четвертичной  системы  распространен  на  второй  и  третьей террасах  реки Уссури,  глубина  залегания водоносного  горизонта  от 4,5 до 22 метров от  поверхности. Этот  горизонт  используется  для  питьевых  и  хозяйственных нужд с помощью  шахтных  колодцев.

Водоносный  горизонт  в неоген – четвертичный эффузивах совгаваньской  свиты развит  в юго-восточной,   восточной  и  центральной частях  района. Воды как напорные,  так  и безнапорные. Глубина  залегания водоносного горизонта  на  большей  части  колеблется  в пределах  от 10 до  20 метров. Удельные  дебиты скважин  изменяются от 0,9 до 9,0 куб. м/час. Воды этого  горизонта  в комплекте  с другими   водоносными  горизонтами  имеют  наибольшее  значение  как источник  водоснабжения  г. Вяземского. 

Водоносный  горизонт  в неоген – четвертичных отложениях  приамурской  свиты развит  на  большей  части  рассматриваемой  территории. Водоносный  горизонт встречен   на  глубинах  от 8,0 до 30,0 метров от  дневной  поверхности. Удельные  дебиты  скважин  изменяются от 1,50 до 21,0 куб. м. /час. Воды  этого  горизонта  используются  для  водоснабжения  города.

Водоносный   комплекс  в осадочных   и эффузивных  отложениях миоцена развит преимущественно в центральной  и северной   частях территории города. Глубина  залегания  подземных  вод  от 10,0 до   16,0 метров. Удельные  дебиты  скважин  колеблются от 0,7 до 9,8 куб. м/час.  На  базе  использования  вод  миоцена построено  водоснабжение  кирпичного  завода,   нижнего  склада ЛПХ и др. 

Водоносный   комплекс в меловых отложениях  приурочен к песчаникам и конгломератам. Он  залегает на значительных  глубинах и эксплуатируется  вне  ее пределов. 
Гидрогеологическая характеристика. Реки Первая и Вторая  Седьмая,   ограничивающая  территорию  города Вяземского с восточной  и  западной  стороны, являются  притоками реки Уссури и  располагаются  на  участке   Средне – Амурского  артезианского   бассейна, который окружен  горными  системами Сихотэ - Алиня и Буреинского  хребта. Русла рек  сильно меандрируют,  поймы заболочены.
Река Первая Седьмая берет  начало  на  западных  склонах хребта Сихоте – Алинь, впадает  в реку Уссури в 97 км от ее устья. Длина  основного  водотока 38 км, площадь водосбора 265 км2. Общая  протяженность  реки с притоками   составляет 182 ка,  в том  числе    по  территории совхоза «Вяземский» - 6,0 км, лесхоза Вяземский – 135,7 км. Русло   реки  умерено  извилистое,  ширина  русла  8…10 м, берега   низкие,  до 2,0 метров.  Глубина  реки  изменяется  от 0,2 до 1,5 м, 
Река  Вторая Седьмая также  берет  начало  в западной части  горной системы  Сихоте – Алиня. Общая   протяженность  реки с притоками  241 км.  В  реку впадает 10 притоков, наибольшие  из  них -Партизанский и  Виктория, имеют  длину  более  10 км. Длина  основного  водотока составляет  50 км, площадь   водосбора  313 кв км.

Питание  рек  преимущественно  дождевое,   поэтому  водный  режим  их   характеризуется сравнительно  небольшим  весенним  половодьем,  низкой  зимней  меженью и несколькими  высокими  летними  дождевыми  паводками. Зимой  реки   промерзают  до  дна. Во  время  летних  паводков, повторяющихся за  лето от  3 до 7 раз, происходит  основное  питание  водонасосных  горизонтов  приречных  вод  бассейнов.

Скорости течения и  расхода  воды  в речках  весьма  непостоянны и  зависят от  количества  и  интенсивности  выпадающих  осадков. Расчетный  максимальный  уровень  воды   1% обеспеченности  реки Вторая Седьмая в  створе  железнодорожного  моста   составляет  62,3 м.

Стоковые характеристики  рек  Первая Седьмая и  Вторая  Седьмая в проекте  не отражены,   так  как  реки  в  зимнее  время   промерзают  до  дна  и  не  могут  служить    приемником   сточных   вод.

Инженерно – геологическая оценка территории.

Суммируя   изложенные выше  материалы, можно выделить следующие группы территорий:

1. Территории, пригодные  для  строительства  -  это,  в основном,  третья  терраса реки  Уссури. Грунты, слагающие их,  представлены суглинками  и  глинами,   служат  естественным  основанием  фундаментов  здания. Грунтовые воды  на  этих территориях  залегают  на  глубинах  более 4,0 м. 

2. Территории,  ограниченно пригодные  для  строительства:  

- территории   с грунтовыми водами  на  глубине не  менее 2,0 м.  и   заболоченные  поймы рек Первой Седьмой и Второй Седьмой;

- территории, расположенные  между  линиями  затопления 1% и 4%  обеспеченности;

-  территории, расположенные  на  второй  террасе реки   Уссури,  где  с поверхности  и  до  глубины 8….12 метров  залегают  иловатые  суглинистые   грунты  с нормативным  давлением менее 1,5 кг/ см2. Учитывая это, можно  рекомендовать  применение  свайных  фундаментов.

3. Территории, не  пригодные  для  строительства:

- земли затопляемые паводками 4 % обеспеченности (поймы рек Первой Седьмой и Второй Седьмой); 

- овраги,   расположенные, в основном,   на  третьей  террасе р.Уссури;

-   пойма  ручья Чернушка и  мелких  ручьев, протекающих  вне  городской  застройки.

4. Территории не  подлежащие  застройке:

- Вяземское  месторождение  кирпичных  глин  расположенное  в 2,5 км.  к северо-западу от  железнодорожной  станции Вяземская;
- санитарно-защитные  зоны.

1.3 Архитектурно-планировочная организация

Строительно-планировочные условия. Территория г. Вяземского в основном пригодна для строительства. Наиболее благоприятный в инженерно-геологическом отношении является район, расположенный на третьей террасе реки Уссури, к югу от железнодорожной станции. Здесь под почвенно-растительным слоем толщиной 0,1…0,2м залегают суглинки и глины, которые являются естественным основанием для зданий.
На второй террасе река Уссури, к северу от железнодорожной станции,  значительно чаще встречаются заболоченные участки, что вызвано наличием водоупорных грунтов, залегающих с поверхности, и плохим стоком поверхностных вод. Пойма реки Вторая Седьмая с обилием стариц и проток вплотную подступает к границе застройки и препятствует развитию капитального строительства.
Не подлежат застройке территории санитарно-защитных зон и месторождение кирпичных глин.
Архитектурно-ландшафтная оценка территории. Ведущими природными элементами, формирующими ландшафт рассматриваемой территории, являются: 
- река Вторая Седьмая, ограничивающая территорию города о вос​тока;

- река Первая Седьмая, ограничивающая город с запада;
- залесенный овраг «Фигурная падь» в юго-западной части города;
- долины рек Первая Седьмая, Вторая Седьмая и ручья Кузин.
Планировочная характеристика существующей застройки. Планировочная структура города обусловлена общей для большинства дальневосточных городов историей возникновения (пионерное освоение зоны Транссибирской железнодорожной магистрали) и природными особенностями территории, и представляет из себя достаточно жесткий прямоугольный каркас улиц, «втиснутый» в  конкретный ландшафт и разрезанный железной дорогой на северную и южную части.
Северная часть города застроена преимущественно усадебными жилыми домами с  процентом износа от 20% до 90%. Небольшое количество культурно-бытовых учреждений размещено вдоль железной дороги и тяготеет к зданию вокзала и привокзальной площади, где и находится исторический центр города. Благоустройство данного района города находится на низком уровне.
В южной части, которая занимает лучшие по геологическим условиям территории, находится основная общественная застройка почти все промышленные и коммунально-складские предприятия. Жилая застройка представлена преимущественно усадебными домами, центр южной части, в соответствии с проектом "ПДП центральной части города" (ЛенГИПРОГОР, 1962 г.) и проектом генерального плана города (Хабаровскгражданпроект, 1991 г.) застраивается многоквартирными 5-этажными жилыми домами.

Главная улица города - ул. Коммунистическая, на которой расположены основные административные учреждения, объекты торговли и обслуживания населения, а том числе: администрация города и района, кинотеатр,  Дом культуры, торговые центры, детский эстетический центр.
Пешеходная связь северной и южной частей города осуществляется через виадук. Транспортная связь осуществляется через охраняемый переезд в одном уровне по ул. Дзержинского. Существующий в восточной части города второй переезд (неохраняемый) проходит по территории локомотивного депо и, в силу этого, как действенная транспортная связь рассматриваться не может.
В центральной части южного района города  находятся ряд предприятий:  ДОК, практически с остановленным производством и разрушенной материальной базой, в связи с истощением сырьевой базы,  Аванский Лесхоз, Молокозавод и ДРСУ. Они препятствуют активному формированию жилой и общественной застройки, т.к. их санитарно-защитные зоны занимают значительные территории, в том числе – на въезде в город с федеральной трассы М-60 Хабаровск –Владивосток . Остальные промышленные и коммунальные предприятия располагаются на восточной и западной окраинах города:
на востоке – ряд мелкие предприятия на базе прекратившего свое существование леспромхоза, нефтебаза, котельная и другие;
на западе, примыкая к железной дороге - ремонтно-механический завод, лесопильные производство, Агропромтранс, и другие коммунально-складские предприятия. Часть расположенных здесь предприятий (Райзаготконтора,  Агропромснаб) прекратили существование, в целом промышленная застройка деградировала.
на юго- западе, примыкая к автотрассе М-60 – Мелиоводхоз, ДРСУи др.
В северной части города расположен хлебозавод, а за пределами городской застройки расположен кирпичный завод  с жилым поселком.
Зеленых насаждений общественного назначения в городе не хватает. Они предоставлены отдельными скверами, городским парком по ул. Коммунистической и озеленением центральных улиц.

Прилегающие территории покрыты лесами и кустарниками, являющимися  удобными местами для отдыха населения города.
С запада и востока от города протекают две реки - Первая Седь​мая и Вторая Седьмая, которые являются притокам реки Уссури. Организованных выходов к реке Вторая Седьмая, ближайшей к городу, нет.
Автомагистраль Хабаровск – Владивосток проходит через территорию городской застройки (ул. Шоссейная), ограничивающая возможность развития города в южном направлении. В настоящее время в южной части города расположены участки бывших плодово-ягодных садов, территория недействующего в н.в.  Кировского пчелосовхоза, электроподстанция 110/35 кВ, жилой поселок об​служивающий подстанцию и шестой сетевой район, специализированная (коррекционная) школа № 5.
На северо-западе, через поселок кирпичного завода проходит автодорога местного значения на с. Забайкальское, расположенное на правом берегy реки Уссури.
Наиболее перспективными для дальнейшего развития городской застройки представляются западное и юго-западное направления на территориях, свободных от застройки и требующих меньших затрат на инженерную. подготовку.
2. Анализ реализации генерального плана и обоснование вариантов решения задач 
   территориально планирования.
2.1.Анализ реализации генерального плана.
2.1.1. Основные положения перспективного развития города по действующему 
          генеральному плану. 
В основу планировочной организации территории города действующим генеральным планом были положены следующие принципы:

- максимально жесткое функциональное зонирование городской территории на общественную, селитебную и производственную зоны;

- формирование транспортного каркаса из магистральных улиц городского и районного значения с учетом сложившейся улично-дорожной сети;

- создание развитой системы зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) для ежедневного отдыха и улучшения условии проживания;

- формирование системы общественных центров (общегородской центр, подцентры жилых районов, центры общественных районов).
Важнейшим планировочным решением действующего генерального плана следует считать предложение по выносу производственных предприятий, расположенных на градостроительно ценных территориях (центральная часть южной зоны города) и развитие на освобождающихся участках 3-х – 5-ти этажной многоквартирной застройки.
В части инженерного оборудования городской территории проектом генерального плана предусматривалось:

- строительство нового водозабора в районе р. Вторя Седьмая с созданием водохранилища для сезонного регулирования стока, строительство магистрального водовода и дальнейшее развитие водопроводной сети города;

- строительство фекальной канализации и очистных сооружений с полной биологической очисткой мощностью 9,6 тыс м куб/сутки в северной части города у р. Вторая Седьмая;

- строительство ливневой канализации и двух очистных сооружений (в северной части, рядом с очистными сооружениями фекальной канализации и на западе, со сбросом стоков в р. Первая Седьмая);

- модернизация районной котельной с увеличением тепловой мощности до 150,9 МВт и ликвидация всех мелких котельных города.
Гипотеза экономического развития, призванная обеспечить реализацию принимаемых проектных решений, предусматривала:
- строительство нового кирпичного завода, плодофруктового хранилища на 500 т, увеличение мощностей предприятий пищевой отрасли, в т.ч. 8-кратное увеличение мощности консервного завода, развитие деревообрабатывающей промышленности;
- увеличение занятости населения до 7,4 тысяч человек;

- увеличение населения города до 20,0 тысяч человек к расчетному сроку (2011 г.).

2.1.2. Реализация решений, заложенных действующим генеральным планом. 

К сожалению, анализ существующего положения и проектных решений генерального плана 1991 г. показывает, что практически ни одно из положений генерального плана как в части планировочного развития, так и в части развития инженерной инфраструктуры и экономической базы города не было выполнено. 
Безусловно, данное положение явилось следствием социально-политических изменений, произошедших в стране в 1991 и последующих годах.

Целые отрасли, к примеру такие, как деревообработка, практически прекратили свое существование (занятость в этой отрасли снизилась в период 2000 – 2005 г.г.. в 7 раз), ликвидирован овощеконсервный завод, многие предприятия находятся в стадии банкротства.

Несмотря на то, что отдельные предприятия, такие как молокозавод, достаточно активно развиваются, в целом количество занятого городского населения снизилось почти вдвое - с 6,7 тысяч человек в 1991 г. до 3,8 в настоящее время. При этом безработица неуклонно растет – с 5,7% от общего числа населения в 2004 г. до 9,6% - в 2009. Уменьшается население города, численность которого  составляет сегодня 15,4 тысячи человек против 18,0 тысяч в 1990 г.
Не получила развития и заложенная в проекте генерального плана транспортная сеть города, выделение земельных участков в районах индивидуальной застройки выполняется без учета принятых красных линий.
2.2. Актуальность внесения изменений в действующий генеральный план.
Необходимость внесения изменений в действующий генеральный план диктуется следующим:


Градостроительный кодекс РФ требует наличия таких местных нормативных актов, как Правила землепользования и застройки, в состав которых входит карта градостроительного зонирования, подготавливаемая на основе генерального плана поселения. Однако не все решения генерального плана могут быть приняты в современных условиях без риска ущемления интересов городского населения, а именно:
- требует пересмотра решение по формированию резервных территорий жилой застройки на месте существующего кладбища;

- не представляется обоснованным для настоящего времени и создание зеленого пешеходного бульвара по ул. Шоссейной на территориях индивидуальной жилой застройки;
- ориентация исключительно на 5-ти этажную жилую застройку центральной части города представляется излишне схематизированной;
- в связи с существенным сокращение численности населения (на 15% против 1990 г.) необходимо пересмотреть отдельные параметры перспективного развития социальной сферы – в первую очередь в части строительства школ и детских дошкольных учреждений.

2.3. Обоснование варианта территориального развития города.
Настоящим проектом рассмотрено два варианта перспективного территориального развития города.

Вариант № 1, базирующийся на максимальном сохранении принятых ранее планировочных решений, в том числе в части соотношения многоквартирной и индивидуальной застройки. Данным вариантом предлагается более взвешенный, в сравнении с решениями генерального плана,  подход к решению проблемы выноса производственных территорий. В частности, представляется нецелесообразным вынос молокозавода, наиболее стабильного предприятия города. Отдельные производственные предприятия, располагающиеся в центральной части города, рекомендуется переориентировать на коммерческое обслуживание городского населения, при этом разрешается только производственно-коммерческая деятельность, не требующая организации санитарно-защитных зон.
Наибольшие изменения в данном варианте относятся к формированию транспортного каркаса города, в частности предложения по перспективному строительству двух (западного и восточного) автомобильных путепроводов через Транссибирскую магистраль.

Вариант № 1 не ставит целью существенной увеличение селитебных территорий, в том числе территорий многоквартирной застройки, ориентируясь на стабилизацию численности городского населения, в лучшем случае – на возвращение прежней численности населения (18,0 тысяч человек).
Вариант № 2 более оптимистичен и рассчитан на увеличение доли 2-х – 5-ти этажной многоквартирной жилой застройки и рост населения, что соответствует отдельным предложениям
 по формированию в Вяземском центра переселенцев с северных территорий. Транспортная схема и основные решения данного варианта также соотносимы с решениями действующего генерального плана. 

При рассмотрении предлагаемых решений в администрации города для дальнейшей работы был рекомендован вариант № 1.
3. Перечень предлагаемых мероприятий по территориальному планированию 
     города.
Как отмечено выше, принятым вариантом перспективного планировочного развития г. Вяземский сохраняются принципиальные позиции, заложенные действующим генеральным планом:

- из центральной зоны города выносится большая часть предприятий, в том числе: КГУП «Аванское лесное хозяйство», ГП «ДВ ДРСУ»,  Вяземское МУП «АТП», МУП ЖКХ «Теплоэнерго»,  ОАО «Вяземский ДОК»;
- территория молокозавода сохраняется как производственная, на прилегающей территории формируется санитарно-защитная зона;

- перспективные промышленные территории формируются в западной и юго-восточной частях города.

Изменяется транспортная сеть города. С запада, севера и востока вокруг города предлагается построить городскую магистральную дорогу, с выходом на перспективную трассу автомагистрали Хабаровск – Владивосток.  Пересечения с Транссибирской магистралью и трассой М-60 – в двух уровнях.

Магистральные улицы городского значения  формируются по ул. Коммунистической,  Шоссейной, Дзержинского - Верхотурова, Орджоникидзе-Лазо-Стоцкого в южной части города, по улицам  Красноармейской и Пограничной – в северной. 

Магистральные улицы районного значения:
- в южной части – по ул. К. Маркса, Шевцовой, Вяземской, и Казачьей;

- в северной – по ул.Транспортной, Уссурийской, Заслонова и Киевской.
В части строительства объектов местного значения предусматривается:

- строительство трех детских дошкольных учреждений общей вместимостью 660 мест для покрытия существующей потребности;

- строительство нового здания профессионального училища № 37, нового молодежного центра, крытого спорткомплекса с бассейном;

- строительство православной церкви.

Все решения в части инженерного обеспечения сохраняются. В качестве первоочередных мероприятий предусматривается строительство очистных сооружений в северной части города в районе реки Вторая Седьмая. Учитывая плохие условия зимнего стока, параллельно со строительством очистных необходимо строительство водозабора на р. Вторая Седьмая выше города с устройством водохранилища для регулирования сезонного стока, как было предусмотрено решениями генерального плана.

В качестве территорий, документация по планировке которых должна быть выполнена в первоочередном порядке выделены следующие:

- центральная часть города в границах улиц Казачья – Шоссейная – Вяземская – Орджоникидзе – Новая – территория ОАО «РЖД»  (планировочный район «Центральный»);

- центр северной части города в границах – ул. Транспортная – ул. Красноармейская – ул. Театральная – территория ОАО «РЖД» (планировочный район «Северный – центр»);

- территория в восточной части города, ограниченная улицами Комсомольская – Шоссейная – перспективная городская магистральная дорога – территория ОАО «РЖД» (часть планировочного района «Восточный»).  
� «Стратегия повышения устойчивого социально-экономического развития г. Вяземский»
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